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Introduccion

Muchas veces se nos cruza por la mente, al recibir un correo de un remitente
extrano o desconocido, {Nuevamente alguien esta por caer en el engaio!

Todos aquellos que hemos sido preparados en seguridad informatica
estamos, (creo) preparados ante estas eventualidades pero, ;Qué sucede cuando se
esta en la busqueda de un producto o servicio y, en pos de su busqueda, arribamos
a portales reconocidos para proveernos de ese bien?

He aqui una experiencia personal que puede hacer que nos mantengamos
alertas en estos casos.

El engano

Unas semanas atras estaba ingresando en el buscador la localizacion e
identificacion genérica de un inmueble en una zona geografica puntual, cuando el
buscador arroja 4 o 5 publicaciones iguales de un excelente terreno en una ciudad
de Cordoba, Argentina. Al principio me relajé creyendo que era una publicacion
genuina.

Me contacté con los oferentes pidiendo ampliacion de la informacion,

la cual no tardo en llegar al dia siguiente. Luego hice varias preguntas muy directas
y solo obtuve respuestas de escasa relevancia, entre ella una no menor la cual era
que en realidad estas personas no vendian el terreno sino el "Derecho posesorio”
del mismo.

Al principio dude ;Qué cuento del tio intentan venderme? y comencé a
averiguar y mi abogado me informo6 que efectivamente primero se procede

a adquirir ese derecho y luego se realiza un juicio de "Usucapion” para
adquirir el derecho definitivo que el Cédigo Civil Argentino determina "por
prescripcion adquisitiva” luego de veinte afos de abonar dicho derecho.

Continué solicitando mas informacion, pero siempre habia alguna pregunta
con la cual diluian la parte neuralgica de mis consultas. En uno de los correos se
me permite, en forma casual, obtener los datos del primitivo adquirente, del cual
termino averiguando su ubicacion pero sobre todo que el mismo habia fallecido y
que existia una sucesion en tramite o finalizada.
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En correos sucesivos solicito todos los datos personales de los vendedores y
estas personas hacen que se ofenden y yo, en consecuencia decido interrumpir la
negociacion, aduciendo que sin informacion no es posible seguir dicho tramite.

" sy
Estas aoul

vendo terreno en villa general belgrano

Descripcion

fArea CHarta tipo

ordoba Farticular Oferta

filla Ganeral

< Precio

Aelgrano
ARSTO 000

ARS70.000 El=awa

Publicado por
Usuario desde

=l Imprimi este clasificado

" Enviar a un amigo

A los pocas semanas decido, por curiosidad, llamar a la viuda, la mujer del
causante, que me cuenta que ella estaba al tanto de esas situaciones de
ofrecimiento con intencion de fraude y que ya se habia enterado de ofrecimientos
directos de su propiedad, pero que no conocia de dicha situacién en Internet. Se
debe tener en cuenta que se trata de una persona mayor de edad para quien la

"informatica es un misterio".

Consejos para evitar caer en el engano

Luego de esta breve cronica seria bueno tener en cuenta esta nueva version
del Cuento del Tio, realizada para estafar a personas interesadas en comprar

inmuebles o terrenos:

Los vendedores se presentan frecuentemente como un matrimonio que tiene
que viajar por razones laborales a otra jurisdiccidon y que les urge vender.

« De esa forma justifican una parte del precio muy econémico.

« Luego cambian su version y dicen que lo que ellos venden no es una
propiedad con escritura sino que solo ceden los derechos de posesion.

* Luego dicen que esos derechos se lo adquirieron a una persona que tuvo
mas de 20 anos la propiedad y argumentan tener la documentacion

asociada.
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Evaden suministrar cualquier otro tipo de informacién adicional.

No dicen ni dan informacion logica como ser conocer al antiguo duefio de
la propiedad.

Siempre buscan terrenos de personas fallecidas.

Nunca piden dinero a cuenta, pero si aceptan bajar el precio muy por
debajo del valor solicitado originalmente, teniendo que cuenta que el
valor de publicacién ya era muy bajo y conveniente.

Lo importante es que si se compra ese derecho no se sabe a ciencia
cierta qué es lo que esta adquiriendo, la calidad de ese derecho y menos
aun la posibilidad cierta de su ejercicio.

Buscan siempre candidatos que no viven en la localidad donde se vende
el inmueble.

Siempre argumentan que se esta en igualdad de condiciones y que ellos
también podrian ser estafados por nosotros.

Se niegan a enviar informacion por fax o por correo postal argumentando
que la informacion enviada podria ser utilizada para falsificar su derecho
y cometer un fraude contra ellos.

Por Ultimo algo que deberemos tener a la hora de querer adquirir un crédito
posesorio:

Asegurarnos que quien tiene el titulo la tenencia haya ejercido la
posesion del bien en forma efectiva.

No alcanza con haber pagado los impuestos por algin tiempo, si bien es
indicio de la voluntad de poseerla.

Haber vivido en el bien o haber hecho uso del mismo durante todo el
periodo que establece la ley (20 anos) es fundamental y hay que
demostrarlo.

El pago de los impuestos debe ser contemporaneo al vencimiento
establecido (no es admitido por la ley que se paguen varios anos juntos) a
fin de cumplir el plazo de posesion fijado por ley.

Existen leyes provinciales y nacionales de "Regularizacion de Titulos” que
son aplicables a quienes pueden demostrar que viven en la tierra.

La letra de las normas es un tanto ambigua y por eso quien no conoce de
leyes puede creer otra cosa y ser enganado.

Las mejoras existentes, cercos o viviendas construidas son elementos de
prueba, pero no contundentes.

Como corolario, si alguien quiere venderles un derecho posesorio pero dice
que se lo adquirid a un tercero, sugiero NUNCA contratar sin la intervencion de un
abogado de la zona o escribano que pueda asesorarlos correctamente sobre los
riesgos porque, mas alla de adquirir un derecho, ese derecho es siempre litigioso.
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